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Anotace Prezentace urcena pro 4. roénhik gymnazii. Prezentace pojednava o
specialnim typu dvéru - o hypotecnich avérech, o jejich vyuziti, splaceni
od. Uvedeno fe$eni konkrétniho prikladu.




® je dlouhodoby ucelovy uver zajisteny nemovitosti. Od
1. kvétna 2004 je mozné uver pouzit nejen na investice do
nemovitosti,

= doba splatnosti 5-30 let, obvykle 10 -20 let,

B moznost cerpanistatni podpory; pfi primeérné sazbé uroku
nizSi nez 7 % se podpora neposkytuje - vsoucasné dobé je
statni podpora hypotecniho uvéru 0 %,

" financni prostredky na hypotécni uvery ziskavaji banky
prodejem dlouhodobych dluhopisti nazyvanych hypotécni
zastavni listy, které jsou kryty prislusnou zastavenou
nemovitosti.



VYUZITI HYPOTECNIHO UVERU:

® nakup nemovitosti,

® nakup druzstevniho podilu,

® vystavba nebo rekonstrukce nemovitosti,

" ythrada dedického podilu,

® vyporadani spolecného jméni manzelu,

" refinancovani hypotéky jinych bank nebo stavebnich
sporitelen.



UROKOVA SAZBA:

® stanovena na zakladé aktualni urokové sazby v dobé podpisu
uvérové smlouvy,

= fixni sazba - fixovanana 1 az 30 let, banka garantuje po tuto

dobu stejnou vysi Grokd a statni podpory, ktera platilav dobé
uzavreni smlouvy,

® pohybliva sazba - méni se v zavislosti na pohybu Urokovych
sazeb na trhu.



SPLACENI:

® hypotéka se musi splatit nejpozdéji do 70-ti let véku,
® po dobu ¢erpani hypotéky se hradi pouze uroky z aktualne
cerpané castky hypotecniho uveéru,
® po uplném vycerpani hypotéky dle vasi volby:
formou pravidelnych mésicnich hypotecnich splatek (tzv. anuit),
formou progresivnich splatek,
formou degresivnich splatek.

Soucasné s mésicni splatkou se hradi pausalni poplatek za spravu a
pojisténi hypotéky. Banky vétSinou stanovuji sankce za predcasné splaceni
ve vysSi uslych vynosu z Grokl



POPLATKY:

® za zpracovania vyhodnoceni zadosti o uvér (poplatek byva
urcen obvykle procentem z pozadované vyse uvéru se
stanovenou minimalni a maximalni ¢astkou),

" meésicni poplatek za vedeni uctu,

= poplatek za zménu podminek,

® pojisténi nemovitosti, na kterou je poskytnut hypotécni uver
(bézné pojistéeni nemovitosti),

= nékteré banky vyzaduji Zivotni pojisténi dluznika. Castka
pojistného plnéni musi byt vinkulovana ve prospéch banky.



PRIKLAD

Manzelé Novakovi potrebuji k dofinancovani koupé nového
tripokojového bytu v ceneé

2 100 000 K¢ castku 1 550 000 K¢. Tu hodlaji ziskat pomoci
hypotecniho ivéru. Banka BA tento uvér nabizis rocni urokovou

sazbou 4,7 %, dobou splatnosti 25 let a mésicnimi splatkami.
Urcete

a) vySi meésicni anuitni splatky,
b) naklady na uver (celkovy urok zaplaceny bance).



Ze vzorce pro anuitni splatku s ziskame po dosazeni
V=1550000,i=0,047,t=30,n= 300 vysi mésicni splatky
s =8 792 K¢.

Za 300 meésicu tak cini splatky celkem
8 792 -300 =2 637 600 K¢ a celkovy urok je
u=2637600-1550000=1087600KE¢.



PRIKLAD POKRACOVANI

Pred podpisem smlouvy o tUvéru je vSak manzelim Novakovym
sdéleno, ze nad ramec uroku musi uhradit bance BA nasledujici
poplatky:

0,8 % z vySe uveru za schvaleni uctu (tedy 0,008 -1 550 000
=12 400 K¢),

130 K€ mésicneé za vedeni uctu u banky BA (tedy za 25 let 130
- 300 = 39 000 K¢),

1 800 K¢ rocné za pojisténi bytu (celkove tedy
1 80025 =45 000 K¢),

2 500 K¢ za odhad trzni (budouci) hodnoty bytu.



PRIKLAD POKRACOVANI

Skutecné celkové naklady na uvér budou tedy o

12 400 + 39 000 + 45 000 + 2 500 = 98 900 K¢

vyssi, nez puvodné Novakovi ocekavali, a budou s turoky Cinit
1 087 600 + 98 900 =1 186 500 K¢.



PRIKLAD

Pan Karasek potrebuje ziskat prostrednictvim hypotecniho uveéru
castku 2 500 000 K¢ na stavbu rodinného domu. Banka BB
nabizi rocni urokovou miru 4,8 % a doby splatnostia) 10 let, b)
20 let, c) 30 let.

Dale musi pan Karasek uhradit nasledujici poplatky:

150 K€ mésicneé za vedeni uctu u banky BB,
0,75 % z uveéru za jeho schvaleni,

4 800 K¢ za odhad trzni ceny domu,

4 200 K¢ rocneé za pojisténi domu.



Vypoctéte mésicni anuitus, celkovy urok u, podil p uroku u a
vyse uveéru V a celkové naklady N na aveéer pro jednotlivé doby
splatnosti a), b), c).

Provedte porovnani téchto variant z hlediska vyhodnosti pro
pana Karaska a pro banku BB.



a)

b)

C)

s =26 273 K¢, u =652 760 K¢, p = 0,261,
N =736 310 K¢

s =16 224 K¢, u =1 393 760 K¢, p = 0,558,
N=1537 310 K¢

s =13 117 K¢, u =2 222 120 K¢, p = 0,889,
N=2425670 K¢
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